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In allegato alla presente si invia 1l'istanza per declassificazione e cessazione
dell'uso pubblico in sostituzione di precedente istanza del 17/06/2026 e prot.

9.185 relativa alla propriet&agrave; in oggetto.<br />Saluti<br />geom. Daniel

Giacomelli
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Al Sindaco del Comune di Marciana
Via S. Croce n. 1
57030 - Comune di Marciana - (LI)

e Spett.le Ufficio Tecnico

del Comune di Marciana

Via S. Croce n. 1

57030 - Comune di Marciana - (LI)

Oggetto : Istanza per la declassificazione e cessazione dell'uso pubblico di un tratto di

strada vicinale esistente in Via delle Ginestre, con contestuale trasferimento della servity di

pubblico transito su diverso tracciato, il tutto posto nella frazione di Procchio - Comune di
Marciana (LI).

Proprieta : AGNONE S.A.S. legalmente rappresentata dal sig. Maurizio BARACCHI,

II sottoscritto sig. Maurizio BARACCHI nato a Portoferraio 22 aprile 1966 (Codice
Fiscale : BRCMRZ 66D22 G912F), residente in Via della Cicala n. 42 — Frazione di Procchio -
Comune di Marciana, in qualita di Legale Rappresentante della AGNONE S.a.s. con sede in p.za
Giovine Iralia n. 5 - Milano (Codice Fiscale : 03912470964), proprietaria dellimmobile e
dell'annesso resede siti in Via delle Ginestre n. 71 e n. 73 - Frazione di Procchio - Comune di
Marciana (LI), pertanto con la presente,

PREMESSO

o Il sottoscritto ¢ proprietario degli immobili ad uso residenziale e delle relative aree
pertinenziali, posti in Via delle Ginestre, Frazione di Procchio, Comune di Marciana (LI),
censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del medesimo Comune al Foglio n. 45, Particelle
n. 92 subalterni 601, 602 e 603 (ex Foglio 45 particella 92) e Particella n. 1342 subalterno
601, come meglio individuati nella documentazione catastale allegata.

e Lungo il confine delle predette proprieta insiste una strada vicinale gravata da uso pubblico,

utilizzata quale collegamento viario locale.

e A seguito dei rilievi topografici eseguiti mediante opportuna strumentazione e delle
verifiche catastali effettuate, ¢ emersa una evidente difformita tra la rappresentazione

catastale della strada vicinale e l'effettivo stato dei luoghi.
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e In particolare, il tracciato oggi materialmente utilizzato quale viabilitd pubblica non coincide
con quello rappresentato nelle mappe catastali vigenti, risultando traslato rispetto alla sede
catastale originaria, come meglio evidenziato nell'elaborato grafico allegato alla presente
istanza.

e Tale situazione ha determinato una discordanza tra lo stato di fatto e le risultanze catastali,
rendendo pertanto opportuno procedere alla regolarizzazione amministrativa della viabilit
esistente, mediante la cessazione dell'uso pubblico del tratto di strada non pity utilizzato e il
contestuale trasferimento della servitt di pubblico transito sul tracciato attualmente

esistente.

o Liintervento richiesto non comporta alcuna interruzione della continuith della viabilich
pubblica né alcun pregiudizio per la collettivita, limitandosi esclusivamente a ricondurre la

situazione giuridica e catastale a quella effettivamente consolidata nel tempo.
CHIEDE

che I'Amministrazione Comunale voglia valutare la presente istanza e, qualora ne ricorrano i
presupposti di legge, avviare il procedimento amministrativo finalizzato alla declassificazione e
conseguente cessazione dell'uso pubblico del tratto di strada vicinale non piti utilizzato quale
sede del pubblico transito, nonché al contestuale trasferimento della setvitir di uso pubblico sul
tracclato viarlo attualmente esistente e concretamente utilizzato dalla collettivitd, cosl come
individuato negli elaborati grafici allegati alla presente.

La presente richiesta ¢ finalizzata esclusivamente alla regolarizzazione amministrativa,
catastale e gluridica della situazione esistente, consentendo lallineamento tra le risultanze
cartografiche e lo stato reale dei luoghi, senza determinare alcuna modifica sostanziale alla viabilit
pubblica né limitazioni all'esercizio del pubblico transito.

L'accoglimento della presente istanza consentirebbe infatti di ricondurre la rappresentazione
catastale alla reale configurazione della sede stradale, eliminando l'attuale discordanza tra la
documentazione catastale e lo stato di fatto consolidatosi nel tempo, con conseguente maggiore

certezza nell'individuazione dei confini delle proprieta interessate e della viabilita pubblica,

DISPONIBILITA DELLA PROPRIETA

Il sotroscritto dichiara fin da ora la propria disponibilita a collaborare con gl uffici
competenti per la predisposizione della documentazione tecnico-catastale, evidenziando gia da ora

che sard a cura e spese la redazione delle procedure e pratiche catastali, nonché le spese per la
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stipula dell’atto di permuta che potra essere redatto presso uno studio notarile in Portoferraio alla

presenza delle parti, esonerando la pubblica amministrazione da qualunque spesa al riguardo.

Si precisa, altresi, che la proprieta si rende fin da ora disponibile, qualora ' Amministrazione
Comunale lo ritenesse opportuno, a concordare una diversa modulazione delle porzioni di terreno
oggetto di permuta, al fine di conseguire un'eventuale equivalenza delle superfici, nel rispetto delle
esigenze tecniche e delle valutazioni che saranno effettuate in sede di definizione del

frazionamento catastale.

Il richiedente & rappresentato e assistito, per gli aspetti tecnici della presente
procedura, dal geom. Daniel Giacomelli con Studio Tecnico in Matciana, il quale resta a
disposizione dell Amministrazione Comunale per ogni eventuale chiarimento o integrazione

documentale che si rendesse necessaria.

Procchio 1i, 01 Luglio 2026

(pgréignone s.a.s. sig. Maurizio BARACCIII)

In allegato alla presente:

o Allegato n. 1 - Copia dell’atto di compravendita del 28 novembre 2024;
o Allegato n. 2 - Estratto di mappa;

o Allegato n. 3 - Documentazione fotografica;

¢ Allegato n. 4 - Elaborato grafico con individuazione delle aree in oggetto;

e Allegato n. 5 - Elaborato grafico per punti di ripresa fotografica;

e Allegato n. 6 - Aerofotogrammetria.




Copia informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026

REPERTORIC N. 118.979 RACCOLTA N. 49.413

VENDITA DI ABITAZIONE

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventiquattro, 11 giorno wventotto, del mese di
novemore.

(28 novembre 2024)
In Portoferraio, nel mio studio alla piazza Cavour numero 38.
Avanti a me Avvocato DAVID MORELLI, Notaio residente in Piom-
bino, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Distretto
di Livorno, si sono costituiti i signori:
DA UN LATO:
- MAZZEI Katia Stefania, nata a Piombino (LI) il 7 aprile
1973, residente a Marciana (LI), localita Procchio, wia di
Valle Grande n. 45, Codice Fiscale MZZ KST 73D47 G687T - di
stato civile nubile;
- MA%ZZEI Rita Maria Anna, nata a Marciana (LI) il 26 luglio
1940, residente a Marciana (LI), localita Procchio, wia del-
le Ginestre n. 62, Codice Fiscale MZZ RMR 40L66 E930Z - co-
niugata in regime patrimoniale di comunione legale;
- MAZZEI Sheila, nata a Portoferraio (LI) il 15 agosto 1980,
residente a Marciana (LI), localitda Procchio, via di Valle
Grande n. 45, Codice Fiscale MZZ SHL 80M55 G9%125 - di stato
civile nubile;
- MAZZEI Sonia Jaqueline, nata a Portoferraio (LI) il 17 ago-
sto 1968, residente a Marciana (LI), localita Procchio, via
di Valle Grande n. 45, Codice Fiscale MZZ SJQ 68M57 G912J -
di stato civile nubile;
DALL'ALTRO:

"AGNONE S.A.S. DI BARACCHI MAURIZIO E C." con sede legale
in Milano (MI), plazza Giovine Italia civico numeroc 5 (cin-
que), capitale sociale Euro 99.000,00 (novantanovemila wvirgo-
la zero zero), avente Codice Fiscale e numerc di iscrizione
al Registro Imprese di Milano 03912470964, iscritta al numero
1.711.601 (unmilionesettecentoundicimilaseicentouno) del Re-
pertorio Economico Amministrativo (R.E.A.) presso la Camera
di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di Milano,
Monza Brianza e Lodl, in persona del socio accomandatario ge-
rente signor BARACCHI Maurizio, nato a Portoferraio (LI) il
22 aprile 1966, Codice Fiscale BRC MRZ 66D22 G912F, domici-
liato per la carica presso la sede legale, all'uopo nunito
dei necessari poteri di rappresentanza per quanto appresso in
forza di vigenti patti sociali, noncheé, con espressa autoriz-
zazione dei soci accomandanti ex articolo 2.320 (duemilatre-
centoventi) secondo comma Codice Civile, resa con delibera-
zione in data 31 1luglio 2024, 1l cui verbale, certificato
conforme da me notaio in data odierna al numero 118.977 di
repertorio, si allega al presente atto sotto la lettera "A"
per costituirne elemento integrante e sostanziale.

Detti Comparenti, della cuil identitd personale, qualifica =

poteri, io Notaio sono certo, convengono e stipulanc gquanto

David MORELLI Notaio

Registrato a PIOMBINO
In data 04/12/2024
Numero 3287
SERIE1T
Euro 34.750,00

Trascritto a
PORTOFERRAIO
il 04/12/2024
Reg. Gen. N. 3186
Reg. Part. N. 2610
Euro 0,00

Trascritto a
PORTOFERRAIO
il 04/12/2024
Reg. Gen. N. 3187
Reg. Part. N. 2611
Euro 294,00
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segue;

ARTICCLO 1
Le signore MAZZEI Katia Stefania, MAZZEI Rita Maria Anna,
MAZZEI Sheila e MAZZEL Sonia Jaqueline, c¢iascuna per la ri-~
spettiva quecta di comproprieta e cengiluntamente per l'intero,
vendono alla sccieta "AGNONE S.A.S. DI BARACCHI MAURIZIO E
C." che, come sopra rappresentata, acqguista, la seguente por-—
zione immobiliare facente parte di un Fabbricato di vecchia
cogtruzione posto in Comune di Marciana  (Livorno), frazione
Procchio, via delle Ginestre, provviste di ingressi autonomi
dai civicl numeri 71 (settantunc} e 73 (settantatré) e preci-
samente:
- appartamento adibite a civile abitazicne, dislocate su due
livelli tra loro collegati a mezzc di una scala interna, in
particolare compesta al piano terreno, da sogglicorno, cuci-
na, due camere, ripostiglio, hagno e disimpegne ed al pilanc
primo da camera, bagno, due disimpegni e texrazza, con al-
Eresi annessi, quall pertinenze 1n proprietd esclusiva, un
resede ad usc giardinoe ed un adiacente terreno non suscetti-
bile di utilizzaziones edificatoria, sul quale risulta ubica-
to, un piccolissimo manufatto, in corpo distaccate, formato
da due ripostigli ed una concimaia; - il tutto, per una su~
perficie catastale, tra area coperta ed area scoperta, di me-
tri quadrati %80 (novecentonovanta) e comungue meglio rapprs-
sentato nelle cople planimetriche catastali nonchd nell'e-
stratto di mappa che, r firmati g¢ome per legge, =i alleganoc al
presente atto, in un unice inserto, sotto la lettera "B",
per costituirne elementi integranti e sostanziali.
Cid di cuil trattasi, risulta censito al Catasto deil Fabbrica-
ti del Comune di Marciana, al foglic 45 (guarantacinque):
- mappale 92 {(novantadue), localita Procchlo, wvia delle Gine-
stre, plani terreno e prime, categoria A/2, classe quarta,
consistenza vani 7,5 (selte virgola cingque}, superficle cata-
stale totale metri gquadrati 128 ({centoventotto) ed al netto
delle aree scoperte metri gquadrati 122 (centoventidus), ren-
dita catastale FEure 1.29%97,60 (mlilleduecentonovantassttfe wvir—
gola sessanta) - riferimentl questi attribuiti a segquite di
aggiornamente planimetrico attuato giusta scheda di varia-
ziocne numero 87.08B1 (ottantasettemilaottantuno) inoltrata &l-
1'Ufficio Provinciale del Territorio di Livorno in data 6 fo-
vembre 2024, reglstrata in atti a far data dal 7 hovembre
2024 assunta al numerc LIC08708% di protocollo - per 1l'allog-
glo; .
- ¢ mappale 1.342 {(milletrecentoguarantadue) subalterno 601
{selcentounc), localitd Procchio, via delle. Ginestre, plano
terrenc, categoria C/2, classe seconda, consistenza metei
guadrati 5 (cingue), superficie catastale metri quadrati 84
{ottantaquattreo), rendita catastale Furo 18,85 (dicioctto vir-
gola cttantacingue) - riferimenti gquesti assegnati a seguito
di scheda 41 precensimento numero 1.246 imilleduecentoguaran-—
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tasei) registrata all'Ufficio Provinciale del Territorio di
Livorno in data 4 agosto 2011, circa il piccolo manufatto
accessorio.
Ai sensi dell'articolo 29 (ventinove) comma 1 (uno) bis della
Legge 27 febbraio 1985 numero 52 (cinquantadue) e successive
modifiche ed integrazioni:
- la parte venditrice attesta e garantisce la conformita del-
lo stato di fatto del compendio immobiliare in contratto ai
dati catastali sopra enunciati ed alle planimetrie registrate
e depositate presso 1l competente Ufficio Provinciale del
Territorio, e che non sussistono difformita rilevanti tali da
influire sul calcolo della rendita catastale e dar luogo al-
l'obbligo di presentazione di nuove planimetrie catastali, ail
sensi della vigente normativa;
- ed 1o Notaio attesto che 1l'intestazione catastale dei beni
immobili in questione & correttamente in ditta alla Parte
Alienante ed & conforme alle risultanze dei registri immobi-
liari.
L'area sulla quale insistono i fabbricati con le loro atti-
nenze scopsrte & stata urbanizzata con denuncie di cambia-
mento (tipi mappali) inocltrate rispettivamente all'Ufficio
Tecnico Erariale di Livorno numero 1.827 (milleottocentoven-
tisette) in data 10 aprile 1986 registrata in atti a far data
al 17 novembre 1994 e all'Ufficio Provinciale del Territorio
di Livorno numero 122.759 (centoventiduemilasettecentocin-
guantanove) in data 25 luglio 2011 assunta al numero
LI0122759 di protocollo, a seguito delle quali & riportata al
Catasto Terreni del Comune di Marciana alla partita speciale
"l - Aree di Enti Urbani e Promiscui"” ed & distinta al foglio
45 (quarantacingue), con 1 mappali: - 92 (novantadue) gquale
ente urbano della superficie catastale di metri quadrati 120
(centoventi) e =~ 1.342 (milletrecentoquarantadue) quale ente
urbano della superficie catastale di metri quadrati 870
(ottocentosettanta) .
Coerenze: strada vicinale e bene immobili graficamente de-
scritti alle particelle 94 (novantaguattro), B850 (ottocento-
cinquanta) e 1.191 (millecentonovantuno) del Foglio 45 (qua-
rantacingue) .
Nelle vendita verrda altresl compresa la guota di comproprieta
condominiale, proporzionale al wvalore di quanto in oggetto,
sulle parti, impianti e servizi di uso comune come per legge.
ARTICOLO 2
Le parti dichiarano che 1l prezzo della vendita & convenuto
in Euro 385.000,00 (trecentottantacinquemila virgola zero ze-
ro), somma che la parte venditrice riconosce di aver ricevuto
dalla societa acquirente con le modalita in appresso indica-
te, rilasciando quietanza di saldo e rinunciando ad ogni di-
ritto di ipoteca legale, con esonero per il Direttore della
competente Agenzia del Territorio da ogni sua responsabilita
al riguardo.
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Le parti dichiarano che non intendono avvalersi del disposto
di cui al comma 63 (sessantatré), lettera "¢" ed-al comma 66
(sessantasei) dell'articolo 1 (uno) della Legge numero
147/2013 cosi come modificata dalla Legge numero 124/2017, in
merito alla facolta di depositare presso di me notaio il
prezzo di questa vendita nei termini e con:le fodalita ivi
previsti.

ARTICOLO 3
I comparenti, sia in proprio che come sopra costituiti, pre-
via richiame di rito ex articolo 47 (quarantasette) del Testo
Unico approvato con D.P.R. 28 dicembre 2000 ‘numero 445 (quat-
trocentoguarantacingque) alle sanzioni penali- previste per le
attestazioni mendaci dall'articolo 76 (settantasei) dello
stesso Testo Unico dichiarano: ;
QUANTO ALLA PARTE VENDITRICE EX ARTICOLO 46 - {(QUARBNTASET)
DEL D.P.R. 6 GIUGNO 2001 NUMERO 380 (TRECENTOTTANTA) :

- che l'appartamento di cuil trattasi, facente parte, congiun-

tamente al manufatto accessorio, di un compendio immobiliare

gia realizzato in epoca anteriore al primo settembre milleno-

vecentosessantasette (1° settembre 1967), nonche all'entrata

in vigore della legge 17 agosto 1942 numero 1150 (millecento-

cinquanta), & stato oggetto di opere edilizie 'di manutenzione

straordinaria e di ristrutturazione, importanti una diversa
distribuzione degli spazi interni, per abilitare le gquali so-
no state rilasciate dal Sindaco del Comune d&i Marciana, la
Concessione Edilizia numero 10 (dieci) in data 24 marzo 1977
[Pratica Edilizia numero 1.969 (millenovecentosessantanove)],

non annullata, né decaduta, ne divenuta inefficace nonché in
conformitad alle norme urbanistiche ed alle préscrizioni degli
strumenti del regolamento edilizio ed il -provvedimento di
abitabilitd numero 549 (cinguecentoguarantanove) in data 20
gennaio 1978 e dal Responsabile dall'Ufficio Edilizia Privata
del Comune di Marciana, in data 5 agosto 2005 l'accertamento
di conformita in sanatcria numero 26 (ventisei) congiunta-
mente all'accertamento di Compatibilita Paesaggistica numero
17 {diciassette); :

- che ad eccezione di guanto sopra enunciato, 1l'alloggio in
questicne, non ha subito interventi di manutenzione straordi-
naria o di ristrutturazione che avrebbero richiesto 1licenza,
concessione edilizia, permesso di costruire, denuncia di i-
nizio attivita o segnalazione certificata di inizio attivita
ed &, pertanto, conforme ai dettami della ‘vigente normativa
urbanistica, edilizia ed igienico - sanitaria, <come comprova-
to dalla relazione tecnica all'uopo redatta dal geometra Da-
niel GIACOMELLI di Marciana in data B8 novembre 2024, che in
copia conforme su supporto cartaceo, previa positiva effet-
tuazione della prescritta verifica inerente la firma digitale
ad essa apposta come da cartificazione acclusa in calce alla
copia predetta, e che pertanto sostituisce ad ogni effetto di
legge l'originale digitale da cul & tratto, previa visione ed
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accettazione, sottoscritta dai comparenti e da me Notaio, si
allega al presente atto sotto la lettera "C", per costituirne
elemento integrante e sostanziale, volendo in difetto essere
tenuta al risarcimento di ogni e qualsiasi danno causato alla
parte acquirente.

E QUANTO ALLE PARTI VENDITRICE ED ACQUIRENTE EX ARTICOLO 35
(TRENTACINQUE) COMMA 22 (VENTIDUE) DEL DECRETO LEGGE 4 LUGLIO
2006 NUMERC 223 (DUECENTOVENTITRE), NONCHE' PREVIO RICHIAMO
AI POTERI DI ACCERTAMENTO DELL'AMMINISTRAZIONE FINANZIARIA ED
ALLA SANZIONE AMMINISTRATIVA APPLICABILE IN CASO DI OMESSA,
INCOMPLETA O MENDACE INDICAZIONE DEI DATI:

- che 1l prezzo della vendita, come sopra convenuto in Euro

385.000,00 (trecentcttantacinguemila virgola =zero zero), @&
stato corrisposto dalla societd acquirente con la materiale
dazione alla parte alienante di sei assegni alla stessa inte-
stati e provvisti della clauscla non trasferibile come per
legge, dei quali 1 primo due bancari, numeri 0212905073-04 e
0212905074-04, ciascuno dell'importc di Euro 15.000,00 (quin-
dicimila virgola zero zero) entrambi emessi in data 13 maggio
2024 sul conto corrente numero 134179 e gli quattro circolari
numeri 6900447425-01 e 6900447427-03 ognuno dell'importo di
Euro 100.000,00 (centomila virgola =zero zero) e numeri
6900447426-02 e 6900447428-04 ciascuno dell'importo di Euro
77.500,00 (settantasettemilacinquecento virgola zero Zzero),
quest'ultimi emessi in data 28 novembre 2024, tutti tratti
sulla Filiale di Marciana frazione Procchio del Banco B.P.M.
S.p.A.;
- che le parti non si scno avvalse dell'opera di alcun agente
immobiliare.

ARTICOLO 4
La vendita & convenuta con tutti gli effetti utili ed ocnerosi
e con immissione in possesso a decorrere dalla data odierna,
a corpo e non a misura, con tutte le relative accessioni e
pertinenze, azionl e ragioni, rendite ed oneri, usi, servitd
attive e passive, il tutto nello stato di fatto e di diritto
in cui quanto venduto trovasi, ben noto alla parte acquiren-
te, come dalla parte venditrice si possiede avendo diritto di
possedere.

ARTICOLO 5
La parte alienante garantisce la proprietd e la disponibilita
del compendio immobiliare in contratte, per averlo acquista-
to, unitamente a maggior consistenza, per successione ab in-
testato da MAZZEI Rosilda, apertasi a Marciana in data 30 ot-
tobre 2021, giusta dichiarazione fiscale prodotta all'Ufficio
Unico Delle Entrate di Portoferraio in data 29 luglio 2022,
classificata al numero 320.511 (trecentoventimilacinquecen-
toundici), wvolume 88.888 (ottantottomilaottocentottantotto) e
trascritta presso la Agenzia del Territoric di Portoferraio
in data 1° agosto 2022 al numero 1.861 (milleottocentosessan-

tuno) del registro particolare, alla quale pervenns, unita-
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mente a maggior consistenza, per delazione legittima da MAZ-
7EI Dante apertasi in data 22 marzo 1943, giusta denuncia fi-
scale prodotta all'Ufficio Del Registro di Portoferraio in
data 17 febbraio 1964 classificata al numero 71 (settantuno},
volume 165 (centosessantacingue) e trascritta presso la Con-
servatoria Dei Registri Immobiliari di Portoferraic in data
10 marzo 1964 al numero 123.226 e successivo atto di divisio-
ne ereditaria ai rogiti del notaio Guido LUCENTINI di Carrara
in data 13 luglio 1966 al numero 33522/796 di repertorio, re-
gistrato nei termini e trascritto a Portoferraio in data 10
agosto 1966 al numero 128.156.
Ne garantisce altresi la liberta da canoni, censi, vincoli,
privilegi anche fiscali, diritti reali spettanti a terzi,
trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, 1l
tutto volendo, in caso contrario, essere tenuta per 1'evizio-
ne come per legge.

ARTICOLO 6
Ai sensi del Decreto Legislativoe 19 agosto 2005 numero 192
(centonovantadue) e successive modificazioni ed integrazio-
ni, si allega, firmato come per legge, al presente atto,
sotto la lettera "D", per costituirne elemento integrante e
sostanziale, la copia conforme su supporto cartaceo, previa
positiva effettuazione della prescritta verifica inerente la
firma digitale ad essa apposta come da certificazione acclusa
in calce alla copia predetta, e che pertanto sostituisce ad
ogni effetto di legge l'originale digitale da cui & tratto,
dell'Attestato di Prestazione Energetica redatte dal geometra
GIACOMELLI in data 11 novembre 2024, dal quale si evince che
1'appartamento in ocggetto rientra mnella ¢lasse energstica
G,
La parte alienante garantisce espressamente che 11 detto at-
testato & pienamente valido ed efficace stante l'assenza di
cause sopravvsnute da aver determinato' la mancata aderenza
delle sue risultanze rispetto alla situazione energetica ef-
fettiva della unita immobiliare in contratto. :
La parte acquirente da inoltre atto di aver ricevuto le in-
formazioni e la documentazione, comprensiva del detto atte-
stato, in ordine alla prestazione energetica del detto allog-
gio.

ARTICOLO 7
Le spese del presente atto sono assunte della societa acqui-
rente.

ARTICOLC 8
Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 30 giugno 2003 numero
196 (centonovantasei) e successive integrazioni e modifica-
zioni, i comparentl autorizzano me notaio al trattamento dei
loro dati personali dichiarando di essere informati sull'u-
tilizzo degli stessi.

ARTICOLO 9

Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura degli al-
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legati dichiarando di avere esatta conoscenza del loro conte-
nuto.
Richiesto 1o Notaio ho ricevuto il presente atto che, scritto
da persona di mia fiducia con macchina corredata con nastro
ad inchiostro indelebile ai sensi di legge, e completato da
me Notaio in quattro fogli in carta libera di cui sono occu-
pate fin qui tredici pagine viene da me letto ai Comparenti
che riconosciutolo conforme alla loro volonta dichiarano di
approvarlo con me Notaio, lo sottoscrivono come per legge al-
le ore diciannove.
Firmato:

Katia Stefania MAZZEI

MAZZEI Rita Maria Anna

MAZZEI Sheila

Sonia Jagueline MAZZEI

Maurizio BARACCHI

David MORELLI Notaio
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del fascicolo

AGNONE sas di Baracchi Maurizio e C.

Sede legale: PIAZZA GLOVINE ITALIA 5 MILANO (MI)
[scrirta af Registro Lmprese di MILANO
C.F. e numero iscrizione: 03912470964

Verbale dell’assemblea dei soci del 31/07/2024

Il giorno 31/07/2024, alle ore 15:00, presso la sede sociale in Milang, st & rlunita assemblea deila’
AGNONE sas di Baracchi Maurizio e C., per discutere e deliberare in merito al seguente

ORDINE DEL GIORNO:

[

Acquisto di immobiliin Marciana, Frazione Procchio
2. Operazioni di natura finanziaria con it Banca BPM

3. Conferimento poteri al Socio Amministratore

4, Vgrié ed eventuali.
Assume la presidenza deli'Assem bi.ea il Socio Amministratore Maurizic Baracchi, che
CONSTATA E DA’ ATTO
= che I'assemblea & stata formalm ente convocata ai sensi dello Statuto Sociale ed & stato comunicato a
tutti gli interessati il giorno, ora e luogo dell‘adunanza;

= che |a presente assemblea si svolge in prima convocazione;

= che sano presenti, in proprio e/o per delega, i titolari di quote sotto riportatie precisamentea:

- Baracchi Maurizio residente in Marciana via della Cicala 42 titolare di quote pari al 58,59% del capitale

saciale -

Baracchi Maurizia residente in Lecco, piazza degli Affari 12 titolare di quate pari al 9,09% del capitale

sociale

- Siima Elba sacieta semplice con sede in Milano piazza Giovine [talia 5 titolare di quote pari al 32,32%
del capitale sociale a mezzo suo legale rappresentanta Baracchi Maurizia

= che pertanto sona presantii soci portatori di quate rapprasentanti il 100% de! capitale soclale;

= che tuttii presenti si sonao dichiarati sufficientemente Informatl sugll argomenti posti all'or_c_line':aél

giorno e pertanto ne accettano la discussione.

1l Presidente dichiara la presente assemblea validamente costituita ed atta a deliberare, invifando ad

assumere le funzioni di Segretario la signora Baracchi Maurizia, che accatta,




jone Proechio: 1l presidente espone ai soci |

1}-Acquisto di immebill in Marciana, Fraz

a Vopportunita di acquistare immohile in Marciana Fraziong

Boo . motivi per i quali si & ravvisat
inestre n.7le73 e censiti al NCEU al Foglio 45 - particella 92 e per it quale

procchio via delie G

preliminare di vendita ed illustra ai presenti le modalita, i

& stato stipulato in data 13/5/2024

termini le condizioni e gl oneri inerenti ali'acquisto.

Dopo ampia ed esaurdente discussione I'Assemblea all'unanimita

delibera

NS e S A T TS W

. di autorizzare il Sacio Amministratore Maurizio Baracchi nata a Portoferraio il 22/4/1966°

ath, abbia a

afinché, con firma linera e disgiunta ed in nome & per conto della soci

IR A el gt

gottoscrivere atto notarile di com pravendita di porzione Immobiliare in Marciana, frazione

\ \ Procchio via delle Ginestre n.71 e 73 - censita al NCEU al fogllo 45 particella 92 e come |

‘ meglic verra descritto in atto con facoltd guindi di liberamente sottoscrivere tale rogito !

o T s 81

notarile di compravendita, dare Indicaziont degli immobili stassi, relativi dati catastali e

confini, convenirne il prezzo stahilendo le condizioni di pagam ento del corrispettivo a saldo;

convenire altresi eventuall patti e condizioni, eventuali sarvitl attive e passive, oneri e

privilegi in genare ed infine fare quant’altro rtenuto necessario nulla escluso, con facolta

altresi di delegare a terzi | poteri sopraindicati, ratificando anche guanto dal medesimo gid

oparato aifini di cuisopra; il tuttocon promessa di rato valido sotto gli obblight di legge.

23}-Operazioni di natura finanziaria con il Banco BPM: il Presidente espone agli intervenuti

che in considerazione dell'acquisto di cul al punto 1) si rende necessario ricorrare a

finanziamento di Euro 380.000,00 (trecentoottantamilaml}) e che il Banco BPM si & reso

disponibile a2 concederlo.
Dopao ampia ed esauriente discussione Iassemblea allunanimita
delibera

-che nellinteresse dalla societa venga stipulato con il Banco BPM, Filiale di Procchio Marciana,

contratto di finanziamento dell'importo di Euro 380.000,00 (trecentoottantamilé/@ﬂ) della

durata di 10 anni rim borsabile in rata mensill ed assistito par '80% da garanzia MCC;

-di rinegoziare, sempre con il Banco BPM Fillale di Procchia, | finanziament n.7534715

originariamente di eurc 200.000,00 ora residuato in euro 150.967,66 e finanziamento

n.7434744 originariam ente di eurc 45.000,00 ora residuato In € 42.750,00, sostituendoli con
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nuovo finanziamento di Eura 380.000,00 (duecentoottantamila/00) della durata di ‘a :
rimborsabile in rate mensili ed assistito per I'80% da garanzia MCC accettando tug
obbligazioni, condizioni e term ini previsti nei stipulandi contratti;
_di attribuire al Socio Amministratore Baracchi Maurizio nato a Portoferraio il 22/4/1966 tu
poteri necessari, affinché con firma fibera ed in nome e per conto della societa abbla ad
intervenire nei contratti di finanziamento con il Banco BPM, filiale di Procchlo Marciana, nei modi
e nei termini da esso e dallTstituto Bancario predetto ritenuti maggiormente opportunied a
com piere ogni operazione necessaria ed utile, il tutta con promessa di rato e valido e senza che
mai possa accepirsi difetto di poterie mandato, per quanto dallo stesso verra operato per
'asecuzione di guanto in cggetfo.

Nullaltro essendovi a delibarare e nessuno pit1 chiedenda la parola Il Presidente dichiara sciolta

la presente assem blea previa redaziong, fettura e sottoscrizione del presente verbale alle ore

16,00.

Ij Pregidente

arm
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REPERTORIO N. 118.977

Certifico io sottoscrittoc avvocato David Morelli Notaio in
Piombino, iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile del Di-
stretto di Livorno, la presente copia in conformitd all'ori-
ginale documento: verbale di assemblea dei soci della "AGNONE
5.A.S. DI BARACCHI MAURIZIO E C." con sede legale in Milano
(MI), piazza Giovine Italia civico numero 5 (cinque), capita-
le sociale Euro 995.000,00 (novantanovemila virgola zero ze-
ro), avente Codice Fiscale e numero di iscrizione al Registro
Imprese di Milano 03912470964, iscritta al numero 1.711.601
(unmilionesettecentoundicimilaseicentouno) del Repertorio E-
conomico Amministrativo (R.E.A.) presso la Camera di Commer-
cio Industria Artjgianato e Agricoltura di Milano, Monza

Brianza e Lodi,

Portoferraio,
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DANIEL GIACOMELLI
GEOMETRA

Oggetto : Relazione tecnico-descrittiva, e di conformiti urbanistico-catastale, per atto di

compravendita di un immobile ad uso residenziale, sviluppato su due livelli, ed annesse

-+
i
g

pettinenze, il tutto posto in Via delle Ginestre n. 71 ¢ 73 - Frazione di Procchio - Comune di

Matciana - (LI).
: 1
| Allegato C“ .......................
I a1 [P o013

‘el fascicolo

sig. Rita Maria Anna MAZZEI nata a Marciana il 26 Luglio 1940 (Codice Fiscale
MZZRMR40L66E9I30Z), tesidente in Via delle Ginestre n. 62 - Frazione di Procchio - Comune
di Matciana. (vedi allegato n.1 - documento d’identita).

sig. Katia Stefania MAZZEI nata a Piombino il 07 Aprile 1973 (Codice Fiscale:
MZZKST73D47G687T), tesidente in Via di Valle Grande n. 45 - Frazione di Procchio -
Comune di Marciana. (vedi allegato n. 2 - documento d’identit).
: sig. Sheila MAZZEI nata a Portoferraio il 15 Agosto 1980 (Codice Fiscale :
MZZSHL80M55G912S), residente in Via di Valle Grande n. 45 - Frazione di Procchio -
Comune di Marciana. (vedi allegato n. 3 - documento d’identit3).

sig. Sonia Jaqueline MAZZEI nata a Portoferraio il 17 Agosto 1968 (Codice Fiscale :
MZZSJQ68M57GI12)), residente in Via di Valle Grande n. 45 - Frazione di Procchio - Comune

di Marciana. (vedi allegato n. 4 - documento d’identita).

OGGETTO DELIA COMPRAVENDITA :

E Si tratta essenzialmente di un’immobile ad uso residenziale, sviluppato su due livelli, .il
tutto posto in Via delle Ginestre con accesso dai civici n. 71 e n. 73 - Frazione di Procchio -
J Comune di Marciana.

s |

[

(@ﬁ&) BZogn Bror, Asaas [ |
W f[fn\»ul«/n /&,«\-f% Mok s ﬁ
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risconttabile dall’allegata planimetria catastale (vedi allegato n. 5), oltre che un resede citcostante
Punita abitativa.
Nella vendita & comprensivo, inoltre, un appezzamento di tetreno posto nelle immediate

vicinanze, con sovrastante un piccolo locale ad uso magazzino e concimafa.

DATI CATASTALI DELL’OGGETTO DI COMPRAVENDITA :

[ ’unith immobiliare ad uso residenziale ¢ distinta al Nuovo Catasto Edilizio Utbano al
Foglio 45, del Comune di Matciana, Particella 92 - Categoria A/2 di Classe 4 - Consistenza 7,5
vani - Superficie catastale 128 mq - Rendita € 1.297,60, come riscontrabile dall’allegata planimetria
e visura catastale (allegato 0. 5 e n. 6).

Il terreno, posto nelle immediate vicinanze, & invece distinto al Nuovo Catasto Edilizio
Utbano al Foglio 45, del Comune di Marciana, Particella 1342 - Sub. 601 - Categoria C/2 di
Classe 2 - Consistenza 5 mq. - Superficie catastale 84 mq - Rendita € 18,50, come risconttabile
dallallepata planimetria , visura catastale ed elaborato planimetsico (allegato n. 7, n. 8 e 0. 9).

1l terreno dove insiste quanto sopra esposto & della superficie catastale (Ente Urbano) pari

a mq. 870, come dscontrabile dalPallegata visura catastale (allegato n. 10) ed estratto di mappa

(vedi allegato n. 11).

CONFORMITA® URBANISTICA :

Attraverso la verifica urbanistica ¢ stato possibile fiscontrare che I unitd immobiliare &
stata realizzata antecedentemente il 1967.

Successivamente viene rilasciata una concessione di costruzione n. 10, tilasciata dal
Comune di Matciana in data 24 Marzo 1977 (Pratica Edilizia n. 1.969), i fini della ristrutturazione
della stessa unita abitativa

Infine, ai fini di regolaﬂzzate alcune diffotmita & stata depositata opportuna pratica presso
il Comune di Marciana che ha pottato al rilascio dell’Accertamento di Conformitd n. 26, del 05
Agosto 2024 ¢ l’Accertamento di Compatibilita Paesaggistica n. 17 del 05 Agosto 2024.

1l locale ad uso magazzino & stato invece realizzato antecedentemente il 01 settembte

1967, e successivamente a tale data non sono stati eseguiti interventi che necessitavano dt

gutorizzazione.

—

e we\rrm} e
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CONFORMITA? CATASTALE:

Attraverso una verifica delle planimetrie catastali € stato riscontrato che le stesse sono, ad
oggi, conformi a seguito di vatiazione catastale per esatta rappresentazione grafica, approvata
dall’Agenzia delle Entrate in data 07 Novembre 2024 - Protocollo n. LI0087081/2024 (ved:

allegato n. 12 - Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Vatiazione).

AGIBILITA’ :

A seguito dei lavor terminati in data 20 Gennaio 1978, & stato tilasciato opportuno

permesso di Agibilitd in data 20 Febbraio 1978 n. 549 (vedi allegato n. 13).

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (A.P.E.) :

L’'immobile si trova inserito in classe energetica “G” a seguito dell’ Attestato di Prestazione
Energetica n. $19.283 del 11 Novembre 2024, ancora in cotso di validita, opportunamente inviato

alla Regione Toscana.(vedi allegato n. 14).

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ URBANISTICO-CATASTALE DELLA
PROPRIETA’ OGGETTO DI COMPRAVENDITA:

Il sottosctitto geom. Daniel GIACOMELLI nato a Portoferraio il 18 Maggio 1974
(Codice Fiscale: GCMDNL74E18G912W), residente in Via Fonte al Leccio n. 13 - Frazioae di
Procchio - Comune di Marciana - (LI), iscritto al Collegio dei Geometti della Provincia di Livotno
al n. 1.091, ai fini della redazione dei documenti della proprieta posta in Via delle Ginestre -
Frazione di Ptocchio - Comune di Marciana - (LI);

Visto gli atti presend presso ghi uffici competenti;

presente si

DICHIARA

che P'unita immobiliare ad uso residenziale, nonch¥ Iimmobile ad agazzino,

entrambi posti in Via delle Ginestre - Frazione di Procchio - Comune di Matcfana - (LE; censiti




al Foglio 45, dello stesso comune, alla Particella 92 (civile abitazione), e al Foglio 45, alla Patticella
1.342 - Sub. 601 (magazzino), sono da dtenersi conformi sia sotto il profilo utbanistico che

catastale.

A disposizioni per eventuali chiarimenti ¢/o integrazioni che si rendono necessatie, con

'occasione porgo Distinti Saluti.

|
Procchio li, 08 Novembre 2024 %

b Nl TR -

In allegato alla presente :

- Allegato n. 1: Copia del documento d'identitd della sig.ta Rita Maria Anna MAZZEL;

- Allegato n. 2: Copia del documento d'identita della sig.ta Katia Stefania MAZZEIL,

- Allegato n. 3 : Copia del documento d'identitd della sig.ta Sheila MAZZFI;
Allegato n. 4 : Copia del documento d’identita della sig.ta Sonia Jaqueline MAZZEL,
Allegato n. 5 : Planimetria Catastale dellimmobile censito al Nuovo Catasto Edilizio
Utbano al Foglio 45, del Comune di Matciana, Mappale 92;

- Allegato n. 6: Visura catastale dell'immobile censito al Nuovo Catasto Edilizio Urbano
al Foglio 45, del Comune di Marciana, Mappale 92;

- Allegato n. 7 : Planimetria Catastale dellimmobile censito al Nuovo Catasto Edilizio
Utbano al Foglio 45, del Comune di Matciana, Mappale 1342 - Sub. 601;

- Allegato n. 8: Visura catastale del tetreno censito al Nuovo Catasto Edilizio Utbano
al Foglio 45, del Comune di Marciana, Mappale 1342 - Sub. 601;
Allegato n. 9 : Elaborato planimetrico del Foglio 45 - Mappale 1.342;

- Allegato n. 10 : Visuta catastale del terteno (Ente Urbano) censito al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano al Foglio 45, del Comune di Marciana, Mappale 1342;

- Allegato n. 11 : Estratto della mappa catastale;

- Allegato n. 12 : Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Vatiazione del 07 Novembre 2024
- Protocollo n. LI0087081 /2024;

- Allegato n. 13 : Agibilita del 20 Febbraio 1978 e 0. 549 al progetto n.1969;

- Allegato n. 14 : Attestato di Prestazione Energetica n. 819.283 del 11 Novembte 2024.
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CONSIGLIG ,
NAZIONALE SI g n
DEL

NOTARIATO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

Il file sharp@centroufficioelba.it_20241111_192042.pdf.p7m & un documento elettronico di tipo CAdES (busta PTM con
documento firmato).

Lt

Questo rapporto di verifica & stato generato in data {2/11/2024 alle 07:42:59 UTC,

AN WY

;‘ ® . .

| 2. Schema di sintesi

1) Daniel Giacomelii ArubaPEC S p.A.
i

j

:

=

-t 3. Dettagli

E

¢ Nome file: sharp@centroufficioelba.it_20241111_192042.pdf.p7m

» Impronta del file: 985£2ff2751b4f3193b1c8508959£725bd048432e6edace33581feda9096948
o+ Algoritmo di impronta: SHA256

» Tipo: pTm

« Data della verifica: 12/11/2024 alle 07:40:22 UTC

Qui di seguito & riportato I'elenco dettagliato delle firme, contro-firme e marche temporali apposte sul file in oggetto.

3.1 Firma n° 1 - Daniel Giacomelli

Questa firma & stata apposta da Giacomelli Daniel, C.F./P.[IVA TINIT-GCMDNL74E18G912W, nazione IT. Per i dettagli sul
certificato utilizzato dal firmatario fare riferimento a [4.1].
Firma apposta in data: 11/11/2024 alle 18:01:35 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA 236,
La firma & integra e valida

La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AgID

R _ 4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - Daniel Giacomelli

Rapporto di verifica generato mediante l'applicazione eSign del Consiglio Nazmna.le det Notﬂnb{

{ pacmalm %W Aross Az Fow A ﬂl/

Copia informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026




=t

Copia informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026 B

ConsltLIo

NAZIONALE SI n
DEL

NOTARIATO

« Nome e Cognome del soggetto: Giacomelli Daniel

» Codice Fiscale / Partita [VA: TINIT-GCMDNL74E18G912W

+ Titolo: Non disponibife

¢ Organizzazione: Nont disponibile

o Nazione: IT

« Numero di serie: 6b 28 be 89 42 46 9b ef £1 8d 22 d6 41 e4 30 4e

» Rilasciato da: ArubaPEC S.p.A.

« Usi del certificato: Non repudiation (40)

« Scopi del certificato: https://ca. arubapec.it/cps.html, 1.3.76.16.6

o Validita: dal 16/01/2023 alle 60:00:00 UTC al 15/01/2026 alle 23:59: 59 UTC

« Stato di revoca: I certificato NON risulta revocato

« Verifica CRL: Verificato con CRL numero 115496 emessa in data 12.’11/2024 alle 07:01:03 UTC
¢ Verifica OCSP: Verifica online effettuata in data 12/11/2024 alle 67:01:03 UTC

(Per i dettagli sul certificato dell'autorit2 emittente fare riferimento a [A.1.1])

+ Il certificato ha validita legale
I1 certificato & conforme al regalamento europeo UE 910/2014 (eIDAS)

I certificato & conservato dalla CA per almeno 20 anni.

La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositivo sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014
(eIDAS)

Appendice A.

A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - ArubaPEC S.p.A.NG CA 3

+ Nome e Cognome del soggetto: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3

« Codice Fiscale / Partita IVA: Non disponibile

¢ Titolo: Non disponibile

» Organizzazione: ArubaPEC 8.p.A.

« Nazione: IT

» Numero di serie: 6¢c ad 80 Se 30 38 3¢ ¢5 86 £3 1f ab 2f Ge 95 £7

» Rilasciato da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3

» Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)

* Scopi del certificato: https://ca.arubapec.it/cps.html

« Validitd: dal 22/10/2010 alle 00:00:00 UTC al 22/10/2036 alle 23:59:59 UTC

Rapporto di verifica generato mediante I'applicazione eSign del Consiglio Nazianale del Notarjato
Pagina 2




Certificazione di conformitd di documento cartaceo a

documento informatico

{art. 23, comma 2 =~ bis, d.lgs. 7 marzo 2003 numero 82}'
Certifico io sottoscritto Avvocato David Morelli, notaio re-
sidente in Piombino, iscritto nel Ruolo del Collegic Notarile
del Distretto di Livorno, che la presente‘ copia, redatta su
supporte cartaceo composto da due fogli & conforme alla copia
autentica, contenuta su supporto informatico e certificata

dal geometra Daniel Giacomelli di Marciana in data 8 novembre

2024, conforme all'originale con firma digitale la cui vali-

dita & stata da me accertata mediante il sistema di verifica-
zione generato mediante l'applicazione eSign del Consiglio
Nazionale del WNotariato ove risulta la vigenza (dalla data
del 16 gennaio 2023 al di 15 gennaio 2026) del certificato

della detta firma digitale rilasciato da ArubaPEC S.P.A. NG

CA 3 OCSP Responder.

Portoferraio, addi

Copia informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026
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- ATTESTATO DI PRESTAZIONE

TUSAN ,
5oy ENERGETICA DEGLI EDIFICI APE
= e e

s

Destina-zlone‘ D'uso
¥ Residenziale
~ Non Residenziale

Classfficazione D.P.R, 412/93:
E1(1) abltazionl adibite a resldenza con carattere continuativa

Oggetto dell'attestato
 Intero edificio

™ Unita' immobiliare

™ Gruppo di unita’ immobiliar
Namero di unita' Immobilard

di cul coimposto Fedificio: 5

I~ Nuova costruzione

W Passaggio di proprieta’

[T Locazione

[™ Ristrutturazione importante
I™ Riqualificazione energetica
[~ Altro:

Dati identificativi

Comune; Marciana
Regione: TOSCANA

Piano: TERRA - PRIMO
Intermno:

Indirizzo: VIA DELLE GINESTRE 71/73

Zona climatica: B

Anno di costruzione: 1945

Superficle utile riscaldata (m?): 87.35
Supeficle utile raffrescata (m%): 0
Volume lordo riscaldato (m?): 344.92
Volume lordo raffrescato (m*): 0

Coordinate GIS: 42.7903 N; 10.1694E

Marciana (E930) Sezione i/ Eogliois 145

daif || MaEs

2 Maa.

Servizl energatici presenti

r Ventilazione meccanica
¥ Prod. acqua calda sanitaria

v ‘ Climatizzazione invemale

~ @ Climatizzazione estiva

I @lllummazione

r @ Trasporte di persane o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta f'indice di prestazione ener
orastazione energetica del fabbricato, a natto dei rendimento degli impianti prasentl.

getica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energatici presenti, nonché la

Prastazione energetica del Prastazione energetica

fabbricato globale
Ailegato(‘ﬁ ﬁu

al n°H@:}Q / {AQUB

del fascicolo

FNERGLTICA

Riferimenti Gli
immobili simili
avrabbero in
mediala
sequente
classificazione:

Sa nuovi:

Sa esislentt




vy

i

YR A A

Pagd

s ATTESTATO'

AN

31 PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTIE CONSUMI STIMATI

La sezio
dallimmabile secando uno standard.

Prestazioni energetiche degfi implanti e stima, dei consumidi

ne fiporta 'indice diprestazione energetica rinnovabile & non rinnovabile, nonch una stima dell'energla consumata annualmente

energla
FON
¥ FE.n'érgia elettrica da rete
74 g rinnovabile
=
i EPgl,nren
369.86
iiGasolio
kWh/m?* anno
" lolic combustiblle

l" iomasse liquide

5| Indice della prestazione energetica rinnovabile

[ Bibmasse.gassose - EPgl.ren
"[Solare fotovoltalco

g LR 9.43

I3

il kWh/m? anno
I Emissioni di CO2
TiTeleriscaldamento

" [Teleraffrescamento 75.38

Lt ,Ar-q-g;{.-..g_‘v» --‘:rr

| U0 kg/m? anno

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporia gll interventiraccomandati 1a stima dei risultati conseguibill, c
essi, esprimendo una valutazione di massima d

energetica.

el potenziale di miglioramento dell'

on Il singolo Intervento o con la realizzazione dellinsieme di
edificio o immabile aggetto dell'attestato di prestazione

RIQUALIF JCAZIONE ENERGETICA £ RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDAT} E RISULTATICONSEGUIBIL

Copi.a‘informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026

CLASSE
Classe Energetica ENERGETICA
Comporta una | Tempo di ritorno raggiungibile con
Codice TEODURNIERVENTO Ristrutturazione | dellinvestimento l'intervento raggiungibile se si
RACCOMANDATO \ : : o
importante anni realizzano tutti gli
. (EPgt nesn kiituarma) interventi
raccomandati
F F
isclamento strutture opache
fen verticali verso l'esterno G 4
(225.6 kWh/m*anno) | 225.6 kWh/m?anno
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ATTESTATO.DI PRESTAZIONE }
BN ENERGETICA DEGLI EDIFICI APk

RICATO

e

— g A S EN i 2. W aom
Fone LumT0 b73n, b B2
= JASSENTE
=y ] Energia 102
Boiler elettrico 2002 letirica . 0.38 ny, .43 139.14
ilEminazions
Ta5p! Fadi
Jersone 0 Cose.
Fag

[ e



_— © . ATTESTATO DI PRESTAZIONE ]
- ENERG[T{CA DEGLI EDIFICI APk

P v et

A PRESTAZIONE ENERGETICA
La sezione riporta informazioni sulle opportunita’, anche in termini di strumenti di sostagno nazianall o focali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di rigualificazione energefics, comprese |z ristrutturazioni zmportantl

P_\ggmnta di cappotto parrivestimento esterno di murature, j |
SOGGETTO CERTIFICATORE 4
[ Ente/ Organfsmo pubblice ¥, Tecnico abilitato [~ Organismo/Socleta’

Nome e Cognome / Denominazione | DANIEL

GIACOMELLI
indirizzo , Marciana VIA DELLE GINESTRE 34
E-mail danielstudiotecnico@gmail.com
Telefono 3333652107
Titolo Diploma di Geometra

' Ordine/iscrizione

ek 2 Suth. f satloscrillo cerifichtare DANIELGIACOMELLYL, consapevoke delle responsabilita assunte al sensi degli aiL359 ¢ 481 del Codice Pendle,
Dichiaraziane di indipendenza DICHIARA di aver svaito con indipendenza ed impartialita di giudizio Faltvita di Soggetta Certficatore del sistema edificio kmplarto
oggetta def pretente atlestato & Messenza di conflitta di interessi af sensi deffart 3 del D.P,R. 16 apsdle 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rifievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del

presente APE? St

SOFTWARE UTILIZZATO

il software utilizzata risponde ai requisiti di ispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati

consequiti rispetto ai valor ottenuti per mezza dello strumento di riferimento nazionale? &

Ai fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software che impieghi un matodo di calcalo

semplificata? NO

3 Il presente attestata reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell‘articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
! delfarticolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articalo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 11/11/2024 Firmae irrli .

Copia informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026
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ATTESTATGD PBESTAZIONE -
ENERGETICA DEGLI EDIFICI A‘B

LEGENDA E NOTL PLR | A COMPILAZIONE

Il presente documenta attesta la prestazione e faclasse energetica delfedificio o dell'unita’ Immobiliare, ovvero la quantita’ di energia
necessaria ad asslcurare il comfort attraverse | diversi servizl erogati dal sistemi tecnicl presentl, in condizloni convenzionali duso, Al fine di
Individuare le potenzialita’ di miglicramento dalla prestazione energetica, I'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioni
energetiche del fabbricate e degli impfanti. Viene afires indicata fa classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come deseritte nella sezione "raccomandazioni® (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazionl generali riportata fa motivazione alla base della redazione dell APE. Nell'ambito del perlodo di
validita’, ci non preclude Fuso dell'APE stesso peri fini di legge, anche se differenti da quellj ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPglnren): fabbisogno annuale di energia primarla nan rinnovabile relativa a tutti | servizi erogati dal sistemi
tecnlict present], in base al quale identificata ta classe di prestazione defl'edificlo in una scala da A4 {edificio pi efficiente) a & (edificio meno
efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisagno di energla necessaric per il soddisfacimento del confort interna,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli implanti presenti, Tale indice da un'indicazione di come l'edificlo, d'éstate e diinverna, isola
termicamente gli ambientl intemni rispetto aﬂ‘amh{ente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il sequente criterlo:

==
I O numu KLTA ‘:’j} ouautA miss 020 Quadma Bhsih

W

{ valori di soglla per la definizione del livello di qualita’, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per Fattestazione
energetica degli edifici di cui al decreta previsto dall'articola 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005,

Edificio a energia quasi zero:edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata canformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.Ag s. 192/2005. 1l fabbisogno
energetico malto basso o quasi nullo caperto In misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, pradotta alintarno del canfine del
sistema (In situ). Una spunta sull'apposito spazie adiacente alla scala di classificazione indica 'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simill, ovvero contraddistintl da stes sa tipologia d'uso, tipologia
gostruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quelio oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prastazioni energatiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta findice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile
deltimmobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulfa percentuale di energia rinnovabile utilizzata dalfimmobile rispetto al totale.
La seziane riparta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dallimmobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata,

Raccomandazioni: di sequito si riporta la tabella che classifica le tipofogie dl intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTQ
RENT FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
RENZ FABBRICATO - INVOLUGRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE -INVERNO
REN4 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS ALTRI IMPIANTI
RENG FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita’ di energla prodatta In situ ed esportata annualmente, nonch (a sua tipologia.
Riparta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agh impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcala.
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AGENIIA REGIONALE
RECUPERO RISORSE

. Data Ape:11/11/2024

Con la presente si attesta che il tecnico GIACOMELLI DANIEL ha trasmesso telematicamente in data
11/11/2024 L'APE id: 0000819283 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23
octies L.R. 39/2005 n. 000220215

relativamente all'unita’ catastale identificata con il codice:

[ E930/45.92/

ione Protocollo N
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CONSIGLIC
INAZIONALE
NEL
NOTARIATO

Rapporto di verifica

1. Descrizione

fl file sharp@centroufﬁcioelba.it_20241111_192112,pdf.p7m & un documento elettronico di tipo CAdES (busta PTM con

documento firmato).
Questo rapporto di verifica & stato generato in data 12/11/2024 alle 07:44:23 UTC.

2. Schema di sintesi

[ Firmatario Rioiaentene | Esfoverica |
1) Daniel Giacomelli ArubaPEC S.p.A. &
3. Dettagli

« Nome file: sharp@centrouﬁ‘icioelba.it_20241111_1921lz.pdt‘.p’lm
« Impronta del file: 8209966894732c6984d65&44999628d7472d27f4dc8265c3c[39cl7deacc7b7de

¢ Algoritmo di impronta: SHA256
« Tipo: p7m
« Datadella verifica: 12/11/2024 alle 07:43:22 UTC

Qui di seguito & riportato Felenco dettagliato delle firme, contro-firme ¢ marche temporali apposte sul file in oggetto.

3.1 Firma n° 1 - Daniel Giacomelli
Questa firma & stata apposta da Giacomelli Daniel, C.F/PIVA TINIT-GCMDNL74E18G912W, nazione IT. Per i dettagli sul

certificato utilizzato dal firmatario fare riferimento & {4.11.
Firma apposta in data: 11/1 1/2024 alle 18:01:15 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA256.
-

La firma & integra e valida

La firma & conforme alla Determinazione 147/2019 di AglD

4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - Daniel Giacomelli &%M

Rapporto di verifica generaio mediante l'applicazione eSign del Consiglio Nazionale delvvatariato

| Pﬂgina%!é W{W Pt 220 - A Soa ﬁ’”‘i‘




CONSIGLIO '

NAZIONALE S I n
DEL )

NOTARIATO

« Nome e Cognome del soggetto: Giacomelli Daniel

e Codice Fiscale / Parlita IVA: TINIT-GCMDNL74E18G912W

o Titolo: Non disponibile

» Organizzazione: Non disponibile

» Nazione: IT

» Numero di serie: 6b 28 be 89 42 46 9b ef £1 8d 22 d6 41 ed 30 4e

« Rilasciato da: ArubaPEC §.p.A.

* Usi del certificato: Non repudiation (40)

* Scopi del certificato: https://ca.arubapec.it/cps.html, 1.3.76.16.6

Validith: dal 16/01/2023 alle 00:00:00 UTC al 15/01/2026 alle 23:59:59 UTC

« Stato di revoca: II certificato NON risulta revocato

» Verifica CRL: Verificato con CRL numero 115496 emessa in data 12/11/2024 alle 07:01:03 UTC
e Verifica OCSP: Verifica online effsttuata in data 12/11/2024 alle 07:01:03 UTC

i (Per i dettagli sul certificato dell'autoritd emittente fare riferimento a [A.1.1])

+ Il certificato ha validiti legale
Il certificato & conforme al regolamento europeo UE 910/2014 (eIDAS)
[t certificato & conservato dalla CA per almeno 20 anni.

La chiave privata associata al certificato & memorizzata in un dispositivo sicuro conforme al regolamento europeo UE 910/2014
(eIDAS)

| Appendice A.
A.1 Certificati delle autoriti radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - ArubaPEC S.p.A. NG CA 3

» Nome e Cognome del soggetto: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3

» Codice Fiscale / Partita [IVA: Non disponibile

« Titolo: Non disponibile

¢ Organizzazione: ArubaPEC §.p.A.

£ o Nazione; IT

i e Numero di serie: ¢ ad 80 5e 30 38 3¢ ¢5 86 £3 1f ab 2f 6e 95 (7

e Rilasciato da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3

o Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)

g * Scopi del certificato: https://ea.arubapec.it/cps.html

5 = Validitd: dal 22/10/2010 alle 00:00:00 UTC al 22/10/2030 alle 23:59:59 UTC
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Rapporto di verifica generato mediante l'applicazione eSign del Consiglio Nazionale del Notariato
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Certificazione di conformitd di documento cartacec a

documente informatico

{art, 23, comma Z - ‘bis, d.lgs. 7 marze 2005 numers 832)
Certifice io sottoscritto Avvocato David Morelli, notaio re-
sidente in Piombino, iscritto neal Ruclo del Collegio Notarile
dal Distretto di ILivorno, che la presente copia, redatta su
supporto cartaceo composte da tre fogli & conforme alla copla
autentica, contenuta su supporto informatico e certificata
dal geometra Danlel Glacomelli di Marcizna in data 11 novem-
bre 2024, conforme all'originale con firma digitale la cui

validita & stata da me accertata medlante il sistema di veri-

' ficazione generato mediante 1'applicazions eSign del Consi-~

glio Nazionale dal Notariato ove risulta la vigenza (dalla
data del 16 gennaio 2023 al dl 15 gennaio 2026} del certifi-
cato della detta firma digitale rilasciato da ArubaPEC S.P.A.

NG CA 3 OCSP Responder.

Portoferraio, addl 12 nov
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Copia informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026

ESTRATTO DEL FOGLIO 45 - COMUNE DI MARCIANA - SCALA 1:2.000

 Ufficio Provinciale - Territorio — Direttore AMODIO PAOLA
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Prospettiva “A”
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Copia informatica per consultazione Protocollo N. 10309/2026 del 06/07/2026

INGRANDIMENTO DEL LOTTO CON INDIVIDUAZIONE DELLE AREE

Mappale 1325

Mappale 1342
di proprieta della agnone S.as. ®

U
-
)

- : //

Mappale 94
Mappale 1342
Mappale 92
di proprieta della / \ Mappale 93
agnone S.a.s.
l Legenda —I

] Porzione di area comunale da cedere alla
proprieta Agnone S.a.s.

‘ Porzione di area di proprieta della Agnone
S.a.s. da cedere al comune

Il Tecnico. < ¢

(geom. Daniel Giacomelli

Estratto Foglio 45 del
Comune di Marciana

SCALA 1:250
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ELABORATO GRAFICO PER DETERMINAZIONE PUNTI DI
RIPRESA FOTOGRAFICA

Mappale 1325

Mappale 1342

Estratto Foglio 45 del
Comune di Marciana

Prospettiva "B"

Mappale 1342

Prospettiva "A" (

Mappale 94

Mappale 9 =z N

Mappale 93

\ Legenda

< Punto di ripresa fotografica

SCALA 1:250
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ESTRATTO COROGRAFICO DELLA ZONA IN SCALA 1:2000
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